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1. Projektbeschreibung

1.1. Allgemeine Beschreibung

Inhalt dieser Beschreibung ist die Errichtung
einer 3 2-geschossigen,

seniorengerechten Wohnanlage in
Schwarzenfeld mit einer Tiefgarage im
Untergeschoss.

Alle Wohnungen einschl. der Tiefgarage sind
barrierefrei zu erreichen

und weitestgehend rollstuhlgerecht ausgefihrt.

Das Gebaude befindet sich in ruhiger Lage im
Zentrum von Schwarzenfeld

in zweiter Reihe, erschlossen Uber eine Zufahrt
in der Amberger Stral3e 11.

In fuBlaufiger Nahe finden sich Einrichtungen
fur den taglichen Bedarf, wie z.B.

eine Metzgerei, ein Supermarkt mit Backerei
und Paketshop, ein Discounter,

ein Getrankemarkt, eine Apotheke, sowie
Arzte, Restaurants und Cafés.

Auch das Rathaus und die Kirche liegen in der
Nahe.

Wegen des nur ca. 2 km entfernten
Autobahnanschlusses ist man auch perfekt an
die ganze Region angebunden.

Das Gebaude ist unterkellert und weist ein
Erd- und zwei Obergeschosse,

sowie ein zuruckgesetztes Dachgeschoss auf.
Es ist in zwei Hauptgebaude untergliedert.
Diese Bauteile bieten insgesamt Platz fur 28
Wohnungen und sind durch ein raffiniertes
Bindeglied mit Treppenhaus und
Aufzugsanlage zentral erschlossen.

Das Treppenhaus erreicht man von Nordosten
her Uber den o6ffentlichen Gehweg,

und naturlich Uber die Tiefgarage mit den 28
Stellplatzen.

Die Tiefgarage wird mit einem modernen
PKW-Aufzug erschlossen, der eine unschoéne
Abfahrtsrampe Uberflissig macht.
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Die Stellplatze sind deutlich breiter ausgefuhrt als sonst tblich.




Im Untergeschoss finden sich die Technikraume und als besonderes Highlight
ein schoner, groler Gemeinschaftsraum mit ca. 65 m? Flache, der der
Hausgemeinschaft fur Treffen und Familienfeiern zur Verfugung steht.
Angegliedert ist eine Teeklche und Uber den Flur stehen Toiletten zur Verfligung.

Nach Suden hin ist der Gemeinschaftsraum durch einen Lichthof Gber grof3e Fenster
belichtet und an den Garten angeschlossen.
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Im Aulenbereich gibt es weitere 2 PKW-Stellplatze fir Besucher.
Im EG, im 1. und 2. OG und im DG befinden sich unterschiedlich geschnittene
1-3 Zimmerwohnungen mit Gro3en von ca. 45 m? bis ca. 75 m?,

Die Wohnungen sind barrierefrei und zum
uberwiegenden Teil auch rollstuhlgerecht
ausgefuhrt.

Die Bader sind ebenfalls barrierefrei und so EER—
vorbereitet, dass sie nach DIN 18040 ;
weitgehend behindertengerecht nachgerustet
werden kénnen.

Die innere, vertikale Erschliel3ung erfolgt Uber
ein zentrales, Uber die Fassade belichtetesund = ¢
beliftetes Treppenhaus und eine Aufzugsanlage =~
(rollstuhigerecht), die beide Gebaudeteile und %
somit auch alle Geschosse behindertengerecht

anfahrt.
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1.2 Lage und GroRe des Grundstiicks

Das Grundstuck liegt in Schwarzenfeld an der Amberger Strale 11.
Die Erschlielung erfolgt ebenfalls Gber diese Stralle.

Das Grundstuck ist voll erschlossen.

Das Grundstiicksniveau liegt im Mittel bei ca. 361,40 m U.N.N.

Das Niveau im EG bei 362,45 m.

1.3 AuBenanlagen

Das Grundstuck erhalt eine Zufahrt und eine separate Zuwegung von Norden her.
Die Einfahrt zur Tiefgarage erfolgt Gber einen PKW-Aufzug. Die Einfahrtsituation
ahnelt somit einer normalen Garage. Im Bereich des Haupteingangs wird ein
schmales, langliches Nebengebaude errichtet, in dem Mull- und
Recyclingeinrichtungen untergebracht werden.

Das restliche Grundstuck wird begrunt und bepflanzt.

1.4 ErschlieBung

Sparten und Versorgungsleitungen fur Medien, Wasser und Strom sind vorhanden.
Die Verlegung erfolgt in Absprache mit den Versorgungstragern

Die Grundleitungen fir Regen- und Schmutzwasser einschl. der Revisionsschachte
werden auf dem Grundstuick erbracht.

1.5 Baugrund

Ein Baugrundgutachten des Baugrundinstituts Dr. G. Pedall Ingenieurbliro GmbH liegt
vor. Dieses dient als Grundlage fur die statische Berechnung durch das Ing.-Blro
Wellnhofer und Partner aus Schwandorf.

1.6 Brandschutz
Der Brandschutznachweis flr das Gebaude wird im Rahmen der
Genehmigungsplanung erbracht und durch einen Prufsachverstandigen bestatigt.

Wesentliche Punkte:

Fur alle Wohnungen stehen zwei voneinander unabhangige bauliche Rettungswege
zur Verfugung. Das heifdt, dass man als Bewohner im Ernstfall nicht auf
Rettungsgerate der Feuerwehr angewiesen ist, sondern entweder das
Haupttreppenhaus oder die Fluchttreppe benutzen kann.

Dadurch besteht eine deutlich
hohere Sicherheit,

als bei Gebauden mit nur einem 443240} W
baulichen Rettungsweg.
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1.7 Planung und Bauiiberwachung
Die Objektbetreuung vom Entwurf, Gber die Genehmigungsplanung bis hin

zur Ausschreibung und Bauuberwachung wird vom erfahrenen Schwandorfer
Architekturburo Knipl, Pracht + Partner Ubernommen.

KNP ]

Knipl Pracht und Partner - lhre Architekten in Schwandorf

1.8 Statik
Die statische Berechnung flir das gesamte Gebaude wird vom renommierten Ing.-
Badro Wellnhofer / Planen + Bauen aus Schwandorf erstellt.

1.9 Warmeschutz

Als Dammstandard wird der Effizienzhaus 55-Standard zugrunde gelegt.
Dies sorgt fur niedrige Nebenkosten und schont die Umwelt.

Der entsprechenden Energieausweise werden Ubergeben.

1.10 Sonstiges
Die Anforderungen zum Schallschutz nach DIN 4109 werden eingehalten.
Ein entsprechendes Schallschutzkonzept liegt vor. Auszige:

Aulenwénde:

w Aulenwidnde Objekiziegel z.B. S7/8/9 - 425 mm
SAAAAAAAA Fur EH55/GEG: S8-425 (fk = 5,8/ F90-A /U = 0,18) oder
59-425 (tk=6,8/ FO0-A /U =0,20)

TH- und Wohnungstrennwénde:
N schalungsziegel S-Sz-240 mm (Fullbeton = C20/25 / F120-A)

Geschossdecken:

= Wohnungstrenndecken aus Stahlbeton d 2 22 em. Schwimmender Estrich mit einer
flachenbezogenen Masse m’ = 70 kg/m? (Empfehlung Zementestrich mind. 45 mm}).
Trittschalldammplatte, Anwendungstyp DES — sm nach DIN 4108-10: dynamische
Steifigkeit s~ max. 20 MN/m?® (SD 20)

= Wohnungseingangsturen:
Rwp = 42 dB (Situation Diele/Flur offen)

Rwp = 32 dB (Situation Diele/Flur mit Ture abgeschlossen)



2.0 Allgemeine Projektbeschreibung

2.1 Gebaudekenndaten:

Flachen Wohnungen
Die Balkone und Terrassenflachen sind anteilig mit angesetzt.

ERDGESCHOSS (Hochparterre) Balkonansatz 50%
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10
11
12
13
14
15
16

1-Zi.-Whg mit Balkon rollstuhlgerecht
2-Zi.-Whg mit Balkon rollstuhlgerecht
3-Zi.-Whg mit Balkon rollstuhlgerecht
2-Zi.-Whg mit Balkon rollstuhlgerecht
1-Zi.-Whg mit Balkon rollstuhlgerecht
3-Zi.-Whg mit Balkon rollstuhlgerecht
2-Zi.-Whg mit Balkon rollstuhlgerecht
2-Zi.-Whg mit Balkon rollstuhlgerecht

. OBERGESCHOSS

1-Zi.-Whg mit Balkon rollstuhlgerecht
2-Zi.-Whg mit Balkon rollstuhlgerecht
3-Zi.-Whg mit Balkon rollstuhlgerecht
2-Zi.-Whg mit Balkon rollstuhlgerecht
1-Zi.-Whg mit Balkon rollstuhlgerecht
3-Zi.-Whg mit Balkon rollstuhlgerecht
2-Zi.-Whg mit Balkon rollstuhlgerecht
2-Zi.-Whg mit Balkon rollstuhlgerecht

2. OBERGESCHOSS

17
18
19
20
21
22
23
24

1-Zi.-Whg mit Balkon rollstuhlgerecht
2-Zi.-Whg mit Balkon rollstuhlgerecht
3-Zi.-Whg mit Balkon rollstuhlgerecht
2-Zi.-Whg mit Balkon rollstuhlgerecht
1-Zi.-Whg mit Balkon rollstuhlgerecht
3-Zi.-Whg mit Balkon rollstuhlgerecht
2-Zi.-Whg mit Balkon rollstuhlgerecht
2-Zi.-Whg mit Balkon rollstuhlgerecht

PENTHOUSE DACHGESCHOSS

25
26
27
28

2-Zi.-Whg mit Balkon bedingt rollstuhlgerecht
2-Zi.-Whg mit Balkon bedingt rollstuhlgerecht
2-Zi.-Whg mit Balkon bedingt rollstuhlgerecht
2-Zi.-Whg mit Balkon bedingt rollstuhlgerecht

54,00 m?
67,21 m?
77,29 m?
66,02 m?
45,25 m?
76,22 m?
64,52 m?
64,52 m?

54,00 m?
67,21 m?
77,29 m?
66,02 m?
45,25 m?
76,22 m?
64,52 m?
64,52 m?

54,00 m?
67,21 m?
77,29 m?
66,02 m?
45,25 m?
76,22 m?
64,52 m?
64,52 m?

68,06 m?
68,06 m?
69,07 m?
69,07 m?

Gesamte Wohnflache der 28 Wohneinheiten: ca. 1.819,24 m?



Allgemeine Nutzflachen
EG - DG gesamt (TRH, A.-R., Flure): ca. 300 m?
UG (Tiefgarage, Gemeinschaftsraum und Technikraume) ca. 900 m?

Lichte Raumhohen:
Fertig von OK FFB bis UK Decke

Wohnraume: ca. 2,56 m
Abstellraume und Bader: ca. 2,25-2,56m
Bruttorauminhalt: ca. 10.700 m3

3. Beschreibung der Bauausfiihrung

Die nachfolgenden Beschreibungen der Leistungen stellen die wesentlichen Qualitaten
und Anforderungen dar. Sie sind deshalb nicht als vollstandig und endguiltig zu sehen.
Die beschriebenen Ausflihrungsdetails kdnnen sich aus technischen oder
wirtschaftlichen Grinden in der Ausfuhrungsphase ggf. noch andern, die
Qualitatsstandards bleiben aber gleich oder ahnlich.

Fur alle nicht beschriebenen Leistungen und Ausflihrungen gelten die
Qualitatskriterien vergleichbarer Leistungen des jeweiligen Gewerkes.

Samtliche Materialien, Werkstoffe und Bauteile werden fir die vorgegebene Nutzung
geeignet und funktionstiichtig sein.

Samtliche Anschlusskonstruktionen hinsichtlich Warme- und Schallschutzbricken
werden gemal den Detailzeichnungen, aber mindestens nach den einschlagigen
Vorschriften, wie z.B. Warmebrickenkatalog nach DIN 4108 BBI. 2, bzw. DIN 4109
(erhohter Schallschutz) ausgefihrt.

3.1 Rohbauarbeiten

Griindung
Die Grindung des Mehrfamilienwohnhauses erfolgt auf Stahlbetonstreifen- bzw.
Einzelfundamenten, bzw. auch auf tragenden Bodenplatten nach Statik.

AuBenwande

Das Gebaude besteht im Untergeschoss aus Stahlbetonumfassungswanden.

Das AulRenmauerwerk besteht aus 42,5 cm dicken Warmedammziegeln,

im Treppenhausbereich 36,5 cm stark.

Im Dachbereich bestehen die AulRenwande der Penthousewohnungen aus statischen
Grunden aus Holzstanderwanden mit ca. 200 mm Hohlraumdammung.
Perimeterdammplatten im Keller- und Sockelbereich.

Mineralischer, einlagiger Leichtputz, ca. 15 mm stark, Kérnung K3, Farbton nach
Architektenplan. Egalisierender Anstrich, Algizid ausgerusteter Sockel mit
zusatzlichem 2-maligem Feuchteschutzanstrich.

Decken

Die Decken sind als Stahlbeton-Filigrandecken-Konstruktion vorgesehen.
Stitzen, Unter- und Uberziige ebenfalls aus Stahlbeton in entsprechender
Dimensionierung nach Statik.

Die Decke Uber dem UG wird unterseitig mit einer zusatzlichen Warmedammung
versehen.



Tatsachliche Dicke und Dammwert nach Anforderung des gewahlten Warmschutz-
Standards.

Lichtschachte
Die Lichtschachte im UG werden aus hochwertigen Stahlbetonfertigteilen erstellt.

Innenwande

Die tragenden Innenwande bestehen aus verputztem 11,5 - 24 cm starkem Mauerwerk
bzw. aus Stahlbetonstutzen entsprechender Dimensionierung. Bei den Badern und
Abstellraumen konnen auch Trockenbaustanderwande zum Einsatz kommen.

Die abgrenzenden Wande zum Treppenhaus und die Wohnungstrennwande werden
mit Mauersteinen d = 24,0 cm mit erhdhter Steinrohdichte nach Schallschutzkonzept
ausgefihrt.

Die nichttragenden Innenwande bestehen ebenfalls zum Gberwiegenden Teil aus
verputztem 11,5 - 24 cm starkem Mauerwerk

Dabei werden je nach geplanter Nutzung die Schallschutzvorschriften der DIN 4109
eingehalten.

Als Niveau wird der erhdhte Schallschutz nach DIN 4109-5:2020-08 fur
Mehrfamilienwohnhauser angesetzt.

Dach

Die Dachkonstruktion besteht aus einem Flachdach mit Brettsprerrholz- oder
Stahlbetondecken mit Foliendach und Gefalleddmmung.

Tatsachliche Dicken und Dammwerte nach Anforderung des gewahlten Warmeschutz-
Standards.

Der Dachaufbau besteht aus einer
Dachbegrunung bzw. Dachbekiesung mit
teilw. Plattenbelag im Terrassenbereich

der Flachdacher.

Die Blecharbeiten werden mit V2A-
Edelstahlblech ausgefihrt.

Die Dachentwasserung erfolgt Uber
vorgehangte Rinnen bzw. Attikaablaufe
nach auf3en Uber die Fassade.

Die Dachrander sind mit
Dachrandgelandern gesichert.

Balkone

Die Balkone erhalten Terrassendielen aus WPC-
Hohlkammerprofilen.

Alle Balkone sind vollflachig Uberdacht.

Die Anschlisse werden entgegen der Norm ,barrierefrei”
ausgefuhrt. Als Kompensationsmalihahmen werden die
Uberdachung und sog. Fassadenrinnen bei den
Balkonturen vorgesetzt.




Als Balkongelander werden moderne Stahlgelander mit
vertikalen Flachstahlprofilen nach DIN EN 1993,
feuerverzinkt und anthrazitfarben pulverbeschichtet ausgefuhrt.

Dachterrasse . l

Bei den Wohnungen im Dachgeschoss werden die

Flachdachterrassen mit grauen Betonplatten ca. 40/40 cm ausgebildet.

Die Terrassenflachen sind aus bautechnischen Griinden ggf. nicht vollkommen
barrierefrei zu erreichen.

Es kdénnen Stufen von den Wohnungen auf die Terrasse fuhren.

Die restlichen Flachdachflachen sind als extensive Dachbegriinung vorgesehen.
Die Absturzsicherung erfolgt durch die Attikaaufmauerung bzw. Dachrandgelander.

Grundleitungen

Das Grundleitungssystem entwassert im freien Gefalle in das 6ffentliche Kanalnetz.
Eine Hebeanlage ist nach derzeitigem Planungsstand nicht vorgesehen.
Umlaufend wird das Untergeschoss aulderdem mit einer Ringdranage gesichert, bei
wasserdichter Ausfuhrung des Untergeschosses wird ggf. darauf verzichtet.

3.2 Ausbauarbeiten / Ausstattung

Allgemein

Alle Wohnungen verfiigen Uber eine groRzligige Balkon- bzw. Terrassenanlage.
Grolder Wert wurde auf eine behinderten- bzw. seniorengerechte Ausbildung der
gesamten Anlage gelegt.

Alle Wohnungen sind fur Rollstuhlfahrer barrierefrei zu erreichen.

Die Turbreiten sind angepasst und auch die Bader sind fur den Bedarfsfall vorbereitet.
Alle Bader werden mit hochwertiger deutscher Markensanitarkeramik

ausgestattet.

Die Warmeerzeugung erfolgt Uber eine Luft-Wasser-Warmepumpe. Eventuell wird
zusatzlich auf dem Dach eine Photovoltaikanlage installiert, in jedem Fall wird die
Vorbereitung mittels Leerrohren erfolgen.

Die Warmwasserbereitung erfolgt dezentral elektrisch in den Wohneinheiten.

In jeder Wohneinheit wird eine kontrollierte Wohnraumliftung installiert.

Alle Wande haben helle oder weilde Oberflachen.

Die Holzturen und sonstigen Ausstattungsdetails, wie z.B. Fliesenbelage oder
Fensterbanke, werden alle stimmig durch einen Architekten bemustert und die
Ausfuhrung wird auch durch diesen Uberwacht.
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Sollten die nachgenannten Ausstattungsmaterialien nicht mehr lieferbar oder in der
Serie ersetzt worden sein, so gilt eine entsprechende Qualitat der gleichen Preisgruppe
als vereinbart. Die hier beschriebene Ausfuhrungsweise kann, soweit dies technisch
erforderlich ist oder zweckmallig erscheint, abgeandert werden, soweit die geanderte
Ausfuhrung annahernd gleichwertig ist und keine wesentliche Gebrauchsminderung
darstellt.

Estricharbeiten

Ausfuhrung mit schwimmendem Zementestrich einschl. erforderlichem Unterbau mit
Trittschall-, Warmedammung nach Erfordernis.

Tatsachliche Dicken und Dammwerte nach Anforderung des gewahlten EnEV-
Standards.

Fenster- und Fenstertiiren, sowie Eingangselemente
Die Eingangselemente werden aus Aluminium,
alle anderen Fenster- und Fenstertlren in Kunststoff ausgefiihrt.

Kunststoff-Fenster- und Fenstertirelemente aus bindig oder
flachenversetzten, passivhaustauglichen Mehrkammerprofilen, mit
unterschiedlichen Funktionen als Dreh-Kipp bzw. Festverglasung,

Anforderungen Verglasung:

3-fach-Verglasung, farbneutrales Warmeschutzglas
mit Ug nach Warmeschutz-Berechnung
VSG-Verglasung ein- und zweiseitig nach Erfordernis.

Aulenfensterbanke aus stranggepressten Aluminiumprofilen Alu eloxiert EV 1,
Einbau mit Abhebeschutz und Entdréhnung.
Innenfensterbanke aus Naturstein, z.B. Granit.

Bei den Balkon- und Terrassenturen werden die
Tarschwellen barrierefrei ausgefihrt,

d.h. die Turschwelle hat eine max. Hohe

von 20 mm.

Eine komplett anschlagfreie Ausfliihrung mit
Absenkdichtungen wird bewusst nicht
ausgefuhrt, weil sie in der Praxis nicht dauerhaft
funktionieren.
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Treppenhaus

Handlauf Treppenhaus als umlaufender Handlauf
aus Edelstahlrohr, d = ca. 40 mm auf Handlauftragern

Gelanderfelder aus Flachstahlprofilen
Oberflache Gelander pulverbeschichtet bzw.
Eisenglimmer

Ausfuhrung nach Architektendetail

Aufzugsanlage — Personen

Das Gebaude ist mit einem Aufzug ausgestattet, der nicht nur fur Rollstuhlfahrer
geeignet ist, sondern wegen seiner Lange von 210 cm auch fiir Liegendtransport im
Notfall.

Auch Maobel, Fahrrader und dergleichen kdnnen bequem transportiert werden.

Der Aufzug fuhrt vom UG bis ins DG.

Die Kabinenwande sind mit einer Designkombination aus Edelstahl und horizontal
strukturiertem Laminat ausgestattet.

Kabinenbreite: 1100 mm

Kabinentiefe: 2100 mm

Turbreite: 900 mm

Ausstattung mit allen notwendigen Sicherheitsvorrichtungen, wie z.B. Notrufsystem,
Alarmtaster mit Notlicht, batteriegepufferte Notbefreiung usw.

Zutritt in Ebene 0 (Gelande Haupteingang) von vorne, Austritt in den restlichen Ebenen
nach hinten.

Handlauf zweiseitig
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Aufzugsanlage - PKW

Das Untergeschoss wird mit einem Autoaufzug erschlossen.

Unschoéne, enge und im Winter pflegebedurftige Anfahrtsrampen werden deshalb nicht
bendtigt.

Ausfihrungsart:

Maschinenraumloser Autoaufzug

PEGASOS® Baumustergepruft gemall Maschinenrichtlinie 2006/42/EG und DIN EN
81-41

Tragfahigkeit max. 3.500 kg

Geschwindigkeit 0,15 m/s

Anzahl Haltestellen 2

Fahrkorbgrofde (B x L x H) 2.800 mm x 5.800 mm x 2.100 mm
SchachtgroéRe (B x L) 3.250 mm x 5.860 mm
Schachtkopfhéhe 2.650 mm

Schachtgrubentiefe 150 mm

TorgrolRe (lichte Durchfahrt B x H) 2.800 mm x 2.100 mm
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Sonnenschutz

Die Fenster und Fenstertiren werden in den
Normalgeschossen mit weilden oder grauen
Kunststoffrollladen versehen. Im Dachgeschoss
werden diese ggf. mit Aufbaurollladen ausgefihrt.

Die Rollladenkasten werden als hochwarmegedammte
Leichtbaukasten mit Ziegelvorsatzschale ausgefuhrt.

Fur die Bedienung der Rollladen ist ein elektrischer
Antrieb vorgesehen.

Malerarbeiten

Untergeschoss (Keller): Anstrich auf Wanden und Decken, weil3, einfach bzw.
Sichtbetongrau

Erd- und Obergeschosse: waschfester Anstrich Wande und Decken, weil}

Abgehangte Decken
In den Wohnraumen nicht vorgesehen, ggf. aber in Fluren, Abstellraumen und Badern
als glatte Gipskartondecken ausgefuhrt.

Trockenbauarbeiten

Wande werden als GK-Metallstanderwande doppelt beplankt ausgefuhrt, d.h. je Seite
sind 2 Lagen Gipskartonplatten a 12,5 mm verbaut.

Der Schallschutz liegt deutlich Uber einer vergleichbaren Ziegelwand.

Samtliche Vorsatzschalen fur dahinter verlaufende Installationen sind, soweit nicht
anders vereinbart, in Trockenbau (Gipskarton) gem. Planung ausgefihrt. Die
Konstruktionen sind auf die jeweiligen Einbausituationen (Feuchtraumplatten,
Feuerschutzplatten, Schallschutz etc.) abgestimmt.

Oberflache: Verspachtelung Q3

Fliesen- und Plattenarbeiten

Allgemeine Verkehrsflachen, das Treppenhaus und die zugehdrigen Flure werden mit
Natursteinbelag (z.B. Granit geflammt) ausgefuhrt. Zusatzlich mit farblicher
Stufenvorderkantenmarkierung bei der ersten und letzten Stufe je Treppenlauf.

Bei den Kiichen werden keine Fliesenspiegel vorgesehen.
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Bader und Sanitarraume

In den Sanitarraumen werden Wande mit Sanitargegenstanden und Flachen mit
Spritzbereich (Dusche und Badewanne) raumhoch gefliest.

Der barrierefreie Duschbereich ist mit Mosaikfliesen und einem leichten Gefalle zum
Bodenablauf hin versehen.

Beim Untergrund werden die gesamte Bodenflache und spritzwassergefahrdete
Wandflachen sowie zugehoérige Fugen zuvor mit einer sog. alternativen Abdichtung
versiegelt.

Bodenfliesen

Feinsteinzeugbodenfliesen nach DIN 14411,

R10

Fabrikat: Buchtal, Serie: Cedra

Farbton: schlammfarben

Format: 30x60 cm Bodenfiiese 30 x 60 cm
mit Mosaik 5x5 cm im Bereich der

bodengleichen Dusche

Wandfliesen Wandfliese 30 x 60 cm
Fabrikat: Buchtal, Serie: Cedra
Farbton: weilicreme

Format: 30x60 cm

Bordiire 10 x 60 cm
schiamm

oder gleichwertige Fabrikate.

Das Design wird farblich abgestimmt von einem Architekten geplant und Uberwacht.
Andere Absprachen mit der ausfihrenden Firma sind auf eigene Rechnung und
Verantwortung moglich.

Dafur erhalten Sie eine Gutschrift von 50,00 €/m? Fliesenflache inkl. Verlegung.

Hinweis: Die elastischen Fugen werden fungizid eingestellt. Allerdings wird darauf
hingewiesen, dass diese Fugen als sog. Wartungsfugen einer regelmaliigen
Uberpriifung und Wartung bediirfen.

Auch ein evtl. AbreilRen der Fugen, bedingt z.B. durch den nicht vermeidbaren
Rickgang der Estrichaufschisselung stellt keinen Mangel dar.

Bodenbelagsarbeiten

Die Estriche sind fir Belage mit einer
Belagsstarke von 5 mm bis max.12 mm .
vorbereitet. : I

—

|l
|

=T

SN

=~

Alle Wohnraume werden mit folgendem
Oberbelag ausgefuhrt:

Hochwertige Vinylbdden in Holzoptik,
Holzsockelleisten Eiche ummantelt.
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Das Design wird farblich abgestimmt von einem Architekten geplant und tberwacht.

Die Kichenbereiche werden materialmafig nicht
abgesetzt.

Andere Absprachen mit der ausfihrenden Firma
sind auf eigene Rechnung und Verantwortung
maoglich.

Dafur erhalten Sie eine Gutschrift von

50,00 €/m? Bodenflache inkl. Verlegung.

Schreinerarbeiten

Wohnungsinnentiiren
Turformate, Rohbaurichtmaf3, BxH:1,01 x 2,125 m,
somit Durchfahrtsbreite fur Rollstihle > 90 cm

Hochwertiges Innenturelement inklusive Turzarge.

Robustes Turblatt aus Rohrenspanplatte mit L
HDF-Absperrung flr hohe Festigkeit und gutes

Standvermdgen, stumpf einschlagend. D
MalRzarge Standard mit Bekleidungsbreite 60-75 mm ‘
Turelement einhangefertig inklusive Buntbartschloss

und eingebautem Dichtungsgummi

4-fach verschraubte Metallbandtaschen.

Hochwertige Markenbeschlage z.B.

Beschlag: Hoppe Amsterdam Edelstahl

Fabrikat: Kohnlein Weillack Standard oder vergleichbar,

mit den Beanspruchungsgruppen | und N; |
Ture von der Diele zum Wohn-/Essraum mit

verglastem Seitenteil und Lichtausschnitt.

o
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Wohnungseingangstiiren

Optisch wie vor, jedoch mit anderen inneren Werten:
Drei-Bolzen-Automatik-Sicherheitsschloss mit
Tagesentriegelung und Sperrbugel,
ES-1-Sicherheitsgarnitur mit Zylinderabdeckung, absenkbarer
Bodendichtung

und automatischem TurschlieRer.
Beanspruchungsgruppen Il und S und
Einbruchschutzklasse RC 3

Schalldammmalf} von 32 dB nach SSK 2

incl. Weitwinkelspion

Andere Absprachen sind aus architektonischen Grinden

(einheitliches Erscheinungsbild der Gemeinschaftsflachen)
nicht moglich.
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4. Beschreibung der haustechnischen Anlagen
4.1 Elektroinstallation

Die Elektroinstallation beginnt ab dem Hausanschlusskasten und entspricht den
Vorschriften der VDE (Verband Deutscher Elektrotechniker e.V.) und der EVU (Energie-
Versorgungs-Unternehmen).

In den Technikraumen befinden sich die Zahlerschranke, die Zahlerplatze gegliedert
nach Wohneinheiten und dem Aufenbereich.

Ein freier Platz ist als Reserve gedacht, um im Falle einer Erweiterung einen
reibungslosen Anschluss gewahrleisten zu konnen.

Es wird eine Erdungsanlage nach VDE-Vorschrift fur Kalt- und Warmwasser, Heizung
und Elektroanlage installiert.

Die Erdung wird an den Fundamenterder angeschlossen.

Die Beleuchtungskérper (Lampen) in den Wohneinheiten und die daflir entsprechenden
Befestigungen an den Decken und Wanden sind nicht im Leistungsumfang enthalten.
Die nachfolgend genannte Elektroausstattung gilt nur fir die im Plan dargestellten
Raume.

Automatensicherungen in der Verteilung pro Wohneinheit
Musterausstattung fur eine 2/3-Zi.-Wohnung.
Die tatsachliche Ausstattung richtet sich nach der jeweiligen Wohnungsgrofie.

2x FI-Schutzschalter (Steckdose/Beleuchtung)

1x FI-Schutzschalter + Absicherung elektrische Warmwasserbereitung
1x Automatensicherung fur Waschmaschine

1x Automatensicherung fur Waschetrockner

1x 3 polige Automatensicherungen fur Elektroherd

1x Automatensicherung fur Geschirrspuler

1x Arbeitssteckdosen Kiche

2x Automatensicherung fur Beleuchtung

2x Automatensicherung fur Steckdosen

Tiefgarage

Die Tiefgarage wird mit Feuchtraumwannenleuchten ausgestattet. Diese werden
mittels den Bewegungsmeldern oder Taster geschalten.

Vorbereitung zum Anschluss einer Wallbox im Zahlerschrank.

Die Leitungswege vom Anschlussraum zu den Stellplatzen werden vorbereitet.
Die Leitungsverlegung sowie die Montage und Inbetriebnahme der Wallbox erfolgt
im Bedarfsfalle bauseits durch den zustandigen Elektroinstallateur.

Versorgungsanschlisse

TV und Radio werden uber Internet (DSL) empfangen, der Anschluss wird im
Wohnzimmer vorgesehen bzw. nach gesonderter Bestellung erweitert. DSL wird in
einer fur das Gesamtgebaude ausreichenden Leistung installiert. Die Endgerate und
Nutzungsgebuhren sind nicht Teil der Leistung.

Das Aufstellen von Parabolantennen in den einzelnen Einheiten ist nicht erlaubt.
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Sprechanlage / Briefkastenanlage
Die Wohnungen erhalten eine Briefkastenanlage neben dem Haupteingang.

Der Hauseingang erhalt eine Klingelanlage mit einer Gegensprechanlage je
Wohneinheit und integrierter Videouberwachung zu den einzelnen Wohnungen
sowie Bewegungsmelder flr die Beleuchtung des Hauszugangs wie auch teilweise
fur die Beleuchtung im Treppenhaus.

Musterausstattung

Beispielhaft fur eine 2/3-Zimmer-Wohnung.
Die tatsachliche Ausstattung richtet sich nach der jeweiligen Wohnungsgrofie.

Kochen/Essen/\Wohnen:

1x Raumthermostat

3x Deckenlichtauslass

10x Steckdosen

1x Steckdose Geschirrspuler
1x Anschluss E-Herd
Jalousieschalter je Fenster
Anschlussdose fliir DSL

Schlafen:

1x Raumthermostat
1x Deckenlichtauslass
5x Steckdosen

Bad:

1x Raumthermostat

1x Deckenlichtauslass

1x Spiegelauslass

2x Steckdosen

1x Steckdose Waschmaschine
1x Steckdose Trockner
Jalousieschalter je Fenster

Balkon:
1x Auldenleuchte (bereits montiert)
1x Aulensteckdose

Abstellraum:
1x Deckenlichtauslass
1x Steckdose

Zimmer:

1x Raumthermostat

1x Deckenlichtauslass

3x Steckdosen
Jalousieschalter je Fenster

Eingang:
1x Deckenlichtauslass
2x Steckdosen
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Rauchmelder: Anzahl nach gesetzl. Erfordernis

Allgemeinbeleuchtung von Treppenhausern, Fluren und Aul3enbereich werden mit
Zeitrelais oder z.T. mit Bewegungsmeldern geschalten. Vorgesehen sind
Flachenschalter/Steckdosen des Herstellers Busch-Jager, Serie Balance, Farbe
reinweil’ glanzend.

Eine Blitzschutzanlage wird nicht ausgefuhrt.
AuBenanlagen, Parkplatze

Im Eingangsbereich sowie bei den AulRenparkplatzen befinden sich Wand- oder
Pollerleuchten. Der Zugangsbereich wird beleuchtet.

4.2 Sanitarinstallation und Einrichtungen

Alle Versorgungsleitungen und Installationen werden nach den Allgemeinen
technischen Vorschriften der VOB Teil C, sowie die DIN 1986-100
Entwasserungsanlagen fur Gebaude und Grundstticke installiert. Die Fallleitungen
und Anschlussleitungen werden mit schallgedammtem Kunststoffrohr ausgefihrt.

Die Leitungsinstallation (Kalt- und Warmwasserversorgung) der Haupt- und
Verteilleitungen erfolgt mit Edelstahlrohr oder Mehrschichtverbundrohr nach DIN
1988. Steigstrange erhalten am Abgang von der Hauptleitung ein
Strangabsperrventil, die Bader werden mit einer Unterputzabsperrung mit
VorrUstung fir den Einbau des Kaltwasserzahlers (Verbrauchserfassung)
ausgestattet. Die Trinkwasserinstallation wird nach der EN 1717, der DIN EN 806,
der Trinkwasserverordnung sowie der gultigen Normen und anerkannten Regeln der
Technik ausgefuhrt.

Die Warmwasserbereitung in jeder Wohneinheit erfolgt als dezentrale
Warmwasserbereitung mit elektrischen Durchlauferhitzern. Durch die dezentrale
Warmwasserbereitung werden Zirkulations- und Stillstandsverluste vermieden. Ein
weiterer Vorteil der dezentralen Warmwasserbereitung ist die Vermeidung von
Legionellenbildung.

Beschaffung der Wasserzahler Uber einen Abrechnungsdienst der
Eigentimergemeinschaft.

Sanitareinrichtung
Sanitargegenstande sind im Leistungsumfang enthalten, wenn sie im Grundrissplan
dargestellt sind.

Bader / WCs:

Alle Wohnungen werden mit hochwertiger deutscher Markensanitarkeramik (in weif3)
ausgefuhrt, die Armaturen analog der Serie VIGOUR ,white“ o. 8., ausgestattet.
Accessoires der Serie Vigour ,Derby Style®.

Beispielhafte Ausstattung:

Waschtisch, weil3, sonst wie Fabrikat: VIGOUR, Model Derby Style oder ahnl.
Waschtischbatterie, sonst wie Fabrikat: VIGOUR, Model Clivia oder ahnl.
Kristallspiegel

Handtuchhalter, 2-teilig

Tiefspul-WC, weil3, sonst wie Fabrikat: VIGOUR, Model Derby Style oder ahnl.
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e Toilettenpapierhalter, weil3, sonst wie Fabrikat: VIGOUR, Model Derby Style
oder ahnl.
e Duschkabine ca. 1,20x1,20 m, bodengleich und somit barrierefrei

Hinweis zur barrierefreien Ausbildung der Bader:

Die Ausbildung der Bader lehnt sich an DIN 18040 an, allerdings nicht in allen
Punkten.

Die Anforderungen, die an Einrichtungen in Pflegeheimen bestehen, werden hier nicht
in Ganze umgesetzt.

Die Ture ins Bad wird beispielsweise nach innen geoffnet.

Bewegungsflachen und Abstande sind an private Nutzungsgewohnheiten angepasst.

Die barrierefreie Nutzung der gerdumigen Duschkabinen mit 120x120 cm ist fur
bewegungseingeschrankte Menschen z.B. mit Rollator mdglich und sogar flr viele
Rollstuhlfahrer ausreichend.

FUr eine rollstuhlgerechte Nutzung nach Norm oder fur die Behandlung von Menschen
mit erhohtem Pflegebedarf wirde aber eine Bewegungsflache von 150 cm bendtigt.
Diese Flache ist planerisch vorhanden.

Allerdings muss fur diesen Fall und auch flr eine seitliche Anfahrbarkeit des WCs die
Duschkabine demontiert und mit Dusch- oder Spritzschutzvorhang ausgestattet
werden.

Halte- und Stitzgriffe fir Menschen mit Einschrankungen werden ebenfalls noch nicht
montiert. Allerdings werden beim WC und in der Dusche die Schraub- und
Montagerechte flir eine bedarfsgerechte Nachristung bereits vorgesehen.

Beim Waschtisch wird empfohlen, bei Bedarf den normalen Waschtisch gegen einen
unterfahrbaren Waschtisch mit integrierten Griffleisten auszutauschen.

Klche: Warmwasserzuleitung mit Eckventil fir Spule und Kaltwasserzuleitung mit
Kombi-Eckventil fur Splle und Splulmaschine, Abwasseranschluss (Wasserleitungen
und Abwasserablaufrohre werden im Bereich von Schallschutz-Trennwanden unter
der Kiichenzeile auf Putz verlegt)

Waschmaschinenanschluss: je Wohnung ein Anschluss gemaf Planeintrag in Bad,
Kiche oder Abstellraum. Es wird ein Gartenwasseranschluss fur den Allgemeinbereich
(Hausmeister) erstellt.

Sollten oben genannte Ausstattungsgegenstande nicht mehr lieferbar oder in der
Serie ersetzt worden sein, so gilt eine entsprechende Qualitat der gleichen
Preisgruppe als vereinbart. Die hier beschriebene Ausfuhrungsweise, wie auch die
Lage von sanitaren Einrichtungsgegenstanden kann, soweit dies technisch
erforderlich ist oder zweckmallig erscheint, abgeandert werden, soweit die
geanderte Ausfiihrung annahernd gleichwertig ist und keine wesentliche
Gebrauchsminderung darstellt. Die haustechnischen Anlagen innerhalb des
Gebaudes werden so ausgefihrt, dass durch diese ein Schalldruckpegel in den
Aufenthaltsraumen von 30 dB(A) nicht Uberschritten wird, wobei kurzzeitige dartber
liegende Spitzen, z.B. beim Betatigen von Armaturen der Wasserinstallation zulassig
sind.
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4.3 Heizungsinstallation, Abrechnung der Warmeversorgung

Die Warmeerzeugung erfolgt uber eine Luft-Wasser-Warmepumpe, die Leistung des
Warmeerzeugers wird nach der Heizlastberechnung dimensioniert, ggf. wird eine
Kaskade errichtet.

Die Warmwasserbereitung erfolgt dezentral tUber elektrische Durchlauferhitzer in den
Wohneinheiten.

Die Rohrleitungen fir die Heizungsinstallation (Heizungsvor- und -ricklauf) der
Haupt- und Verteilleitungen erfolgt als niedriglegiertes Edelstahlrohr oder
Mehrschichtverbundrohr. Steigstrange erhalten am Abzweig von der Hauptleitung
Strangabsperrventile zur Einregulierung und Absperrung.

Die Wohnungen werden mit Ful3bodenheizung ausgestattet, die raumweise
Temperaturregelung erfolgt mit Einzelraumreglern in jedem Wohnraum.

Im FuBbodenheizungsverteiler jeder Wohnung ist neben den Stellantrieben auch das
Passstlick fur die Warmemengenzahler eingebaut.

Beschaffung der Warmemengenzahler tber einen Abrechnungsdienst der
Eigentimergemeinschaft.

Optionale Kiithlung

Eine Raumtemperaturkihlung tber die Warmepumpe und FuRbodenheizung ist
vorgesehen. Allerdings muss sich die Eigentumergemeinschaft Uber den Betrieb der
Kuhlung einig sein.

Es kann nur fur alle Wohnungen gemeinsam die Mdglichkeit der Kihlung zur
Verfliigung gestellt werden, idealerweise nur bei hohen AulRentemperaturen.

Ein gleichzeitiger Heiz- und Kuhlbetrieb Uber die Warmepumpe ist nicht moglich.

Vorgesehen wird eine Raumkuhlung Uber die zentrale FuBbodenheizung mit
Tauwasserregelung.

Luftung

Jede Wohneinheit wird mit dezentralen Luftungsgeraten mit Warmerickgewinnung
ausgestattet.

Von der Baufirma werden Rollladen- bzw. Raffstorekasten verbaut, in die dann vom
Heizungs- bzw. Liftungsbauer ein Ventilator mit keramischem Warmetauscher mit
Filter installiert wird.

Vom Luftungsgerat wird zunachst warme Raumluft abgefihrt und stromt dabei durch
den Keramik-Warmetauscher, der die Warme der Abluft zwischenspeichert. Nach
ca. 70 Sekunden andern die Ventilatoren ihre Stromungsrichtung, d.h. das Gerat
wechselt vom Abluft- in den Zuluft-Betrieb.

Nun flie3t frische und sauber gefilterte Luft von drauf3en durch den Keramik-
Warmetauscher und kommt so vorgewarmt ins Wohnungsinnere.

Mit dieser Art der Liftung ist ein ausreichender, nutzerunabhangiger Luftwechsel in
den Wohnraumen mit Warmeruckgewinnung gewahrleistet.
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5. AuBenanlagen
Ausflihrung gemaf noch zu erstellendem Freiflachengestaltungsplan

Belage
Die Parkplatze langs der Zufahrt werden mit Betonrasenfugenpflaster erstellt. Die
Zufahrten und Wege sind aus Betonstein auf Schottertragschicht hergestelit.

Ausstattung

Mullbehalter werden in ausreichender Zahl in geschlossenen Mullcontainern in den
Aulienanlagen bereitgestellt.

Fur Rader werden Spontanstellplatze im Zufahrtsbereich errichtet; im Untergeschoss
wird ein eigener Abstellraum flr Fahrrader angeboten.

Begriinung

Bepflanzung an den Grenzen mit Strauchern und Baumen.

Im Gebaudebereich auch mit Zierstrduchern und Bodendeckern.

GroRere Freibereiche im Norden und Westen werden als Rasenflachen gelegt.
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Stand der Ausfertigung: Eingabeplanung 2025

Hinweis:

Das Bauvorhaben ist noch nicht genehmigt und befindet sich im Stand der
Entwurfsplanung.

Somit kdnnen durch baurechtliche Anforderungen oder durch technische
Gegebenheiten, die sich erst in den weiteren Planungsphasen
(Genehmigungsplanung, Ausfuhrungsplanung etc.) entwickeln konnen,
Planungsanderungen entstehen, die den hier gemachten Angaben widersprechen
konnen.

Die hier erfolgten Beschreibungen der Leistungen stellen die wesentlichen Qualitaten
und Anforderungen dar. Sie sind deshalb nicht als vollstandig und endglltig zu sehen.

Die beschriebenen Ausflihrungsdetails kdnnen sich aus technischen oder
wirtschaftlichen Grinden in der Ausfuhrungsphase ggf. noch andern, die
Qualitatsstandards bleiben aber gleich oder ahnlich.

Fur alle nicht beschriebenen Leistungen und Ausflihrungen gelten die Qualitatskriterien
vergleichbarer Leistungen des jeweiligen Gewerkes.

Samtliche Materialien, Werkstoffe und Bauteile werden fir die vorgegebene Nutzung

geeignet und funktionstiichtig sein.
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